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Ny styrelse i féreningen
Den nya styrelsen i Brf Logen vill tacka medlemmarna for fortroendet och delge var syn pa styrelsens arbete
under verksamhetsaret. Styrelsens arbete kommer att praglas av tre ledord — éppenhet, ansvar och gemenskap.

Or.dforande. Styrelseledamot Suppleant
\Ijrlster(lj]cr?lln,;ort 36 Bjorn Landstrom, port 20 Anya Alenberg, port 18

ice ordforande
Helena Maslov, port 18 Styreloseledamot Suppleant
Kassor Kjell-Ake Andersson, port 40 Conny Olofsson, port 10
Paula Palermo, port 34 Styrelseledamot Suppleant
Sekreterare Robin Sibborn, port 10 Christer Tjérnemar, port 38

Erik Stromberg, port 32

Oppenhet innebar att vi kommer att informera snabbare, om fler saker och oftare &n tidigare. Vart mal &r att
alla boende ska kdanna att de far den information de behover.

Vi kommer att satsa hardare pa att svara pa era forfragningar. Ni ar alltid valkomna att hora av er med fragor
eller forslag till styrelsen. Vi kommer att svara pa era frdgor om vi kan, eller hanvisa er vidare till dem som kan.
For att vi ska kunna kommunicera pa basta satt ar det dock viktigt att ni anvander ratt kanaler for fragor till
styrelsen. Vi har bevakning pa epost@logenbrf.se och Boappa. Anvand dessa sa kommer kommunikationen att
fungera optimalt. Aven om det ar lockande att stélla fragor till ndgon i styrelsen nar man stoter pa den pa
garden, sa ar det |att att arenden gloms bort med det tillvagagangssattet.
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Ansvar betyder att vi i styrelsen ser ekonomisk och teknisk forvaltning som valdigt viktiga omraden och kommer
att lagga mycket energi pa att skapa langsiktiga strategier for att ha en sund ekonomi och en god
fastighetsstandard. Det vi alla maste komma ihag ar att var egen ekonomi ar forbunden med foreningens
ekonomi. Aven om det ibland kan kdnnas hart nar till exempel avgifter hdjs, kan det vara nédvandigt for att
foreningens ekonomi ska forbli Iangsiktigt hallbar.

De investeringar vi gbér maste hela tiden vdgas emot kostnader och vi kommer att prioritera satsningar som pa
sikt kan generera antingen okade intakter eller minskade kostnader for féreningen. Flera sadana atgarder ar
planerade for 2024 (se nedan).

Gemenskap star for att vi vill bjuda in alla boende till att vara mer delaktiga i omradets utveckling och skétsel. Vi
kommer i hogre grad an tidigare att bjuda in till olika aktiviteter. Det kan rora sig om sociala aktiviteter som
stadning eller vintermys, men ocksa staketmalning, plantering och andra liknande aktiviteter. Vi kommer ocksa
att forsoka oss pa att bjuda in till informationsmaoten vid nagra tillfallen under aret. Malet ar att skapa en storre
gemenskap och som bonus spara lite pengar pa att gora fler mindre jobb sjalva.

Planerat for 2024

Information

Styrelsen kommer endast i undantagsfall géra utskick i pappersform till varje ldgenhet. | stallet kommer vi att
publicera information i vara digitala kanaler och/eller pa anslagstavlorna i trapphusen. Féreningens app Boappa
kommer att vara den viktigaste kallan for att halla sig informerad om nyheter och hdndelser i omradet.

Takrenovering

Takrenovering pagar pa taket till 42-48. Om allt gar som planerat sa kommer Tisab att fortsdtta takrenoveringen
ett tak i taget under 2024 och 2025.

Varmesystem

Styrelsen har paborjat arbetet med energieffektivisering tillsammans med Rérknektarna i Sundbyberg. De
forsta atgarderna har varit kontroll av effektiviteten i systemet och atgardande av brister, installation av filter
mm. Ett ndsta steg kan vara att byta ut samtliga radiatorventiler och termostater av dldre modell till nya och
effektivare. | nulaget ar det inte aktuellt att byta ut sjalva radiatorerna (elementen), men det kan behévas i
sinom tid.

Passersystem

Stamman beslutade att styrelsen ska ga vidare med upphandling av ett passersystem som kommer att innebara
okad bekvamlighet och trygghet for alla boende. Tanken ar att alla portar mot garden far nya las med
passerbricka ("blipp”) och porttelefon, samt att alla 6vriga dorrar i skalskyddet far passerbricka. Planen ar ocksa
att ansluta tvattstugor och miljorum till samma system.
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Ekonomi

Den forra styrelsen har redan beslutat om en héjning av avgiften med 8 % till 2024 och den nya styrelsen ser
ingen anledning att dndra det beslutet.

Bakgrunden till avgiftshojningen ar framfor allt 6kade kostnader for varme, elektricitet och lanerantor. Vi har ca
200 miljoner i [an och dessa kommer i omgangar att laggas om i nagra ar framover till betydligt hogre
réantenivaer an tidigare. En uppskattning ar att vara rantekostnader kommer att 6ka med ca 2 miljoner per ar
under nagra ar framover, sa det &r viktigt att folja den utvecklingen noga och anpassa foreningens ekonomi
efter detta.

Foreningen har en beladningsgrad pa ca 10.000 kr/kvm, vilket &r hogt. Vi behoéver ha bade dkade intdkter och
minskade kostnader for att kunna ha en langsiktigt hallbar ekonomi. Vi raknar dock med att kunna amortera ca
10 miljoner under verksamhetsaret tack vare forsaljningar av tidigare hyresratter. Sakta men sakert kommer vi
att minska var belaningsgrad.

Sammanfattningsvis har féreningen en bra ekonomi, men vi har ocksa ett fortsatt ganska stort underhalls- och
investeringsbehov. Vi behover vara sparsamma och uppmarksamma, men det ar absolut ingen kris gallande
féreningens ekonomi.

FOonster och fasad

Under 2024 kommer vi att gora en 6versyn av fonster och fasad for att kunna atgarda de allvarligaste
problemen. Vi kommer inte att kunna satsa pa en totalrenovering av fasaderna eller byta alla fonster. Det ar
dock nagot som kan komma att behdvas pa sikt.

Plan for utemiljon

Under 2024 kommer styrelsen att paborja arbetet med att ta fram en langsiktig plan for utemiljon. Den
kommer att innefatta allt ifran planteringar till lekplatser. Styrelsen tar garna emot forslag fran boende. Skicka
forslag till epost@logenbrf.se med “Utemiljé” i @mnesraden.

Oversvamningar

Det finns nagra punkter i omradet dar avrinningen inte fungerar tillfredsstéllande. Trappan mellan 40 och 42
och dagvattenbrunnen vid 32 &r de tydligaste. Styrelsen kommer att undersdka orsakerna till den daliga
avrinningen och atgarda dessa.

Lokaler och férrad
Vi kommer att stélla fler lokaler och forrad i ordning sa att fler kan hyras ut och generera intakter till
féreningen.

Hobbylokal

| kdllaren mellan 30 och 32 finns nu en hobbylokal som kommer att kunna bokas i Boappa inom kort. Har kan
du géra mindre snickeri- och maleriarbeten. Verktyg och andra redskap behover du sta for sjalv.
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Flytt av styrelserum

Styrelsen har hittills haft sin verksamhet i 42:an i en lokal som ar mycket lamplig att hyra ut till foretag. Vi
kommer darfor att undersdka majligheten att flytta styrelsens verksamhet till lokalen bredvid garageinfarten
vid Logdansvagen 8, som ar en lokal som ar svarare att hyra ut till ett bra pris. Styrelsens nya lokal kommer da
att ligga vid infarten till omradet, vilket gor att vi skulle kunna ha vissa expeditionstider for att underlatta
kontakten med styrelsen.

Radonutredning i en lagenhet

Besiktning av tva lagenheter har utforts av en radonexpert, inga alarmerande varden kunde pavisas.

Det som kom fram var att matdosorna inte varit placerade pa optimala platser och att alla friskluftsventiler inte
varit ppna.

Vi rekommenderades att gbra en ny matning av dessa lagenheter for att sdkerstalla att matningen gors pa
korrekt satt. Den nya matperioden kommer att pabdrjas i januari. Denna matning galler bara for dom tva
ldgenheter som hade for hoga varden.

Miljdrummet

En dversyn av miljorummet har inletts under 2023 med uppgiften att underséka hur vi kan fa miljorummet att
fungera battre och kdnnas sakrare.

God Jul &
Gott Nytt ar

omskar styrelsen
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