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I det hir dokumentet finner Du som hyresgist och Du som ir medlem i Brf Logen i Or viktig
information om Ditt boende

Foreningens stadgar tillsammans med dessa regler utgor grunden for att vi skall kunna bo bra och
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| Brf Logen i Or och fastigheten Violen 2

Bostadsrittsforeningen Logen i Or bildades i januari 2016 och har sitt site i Sundbyberg. Féreningen
forvarvade fastigheten Violen 2 den 15 december 2017.

Bostadsrittsforeningen omfattar fem flerbostadshus pa adresserna Logdansvigen 2-48 och Orsvingen
6 A-C. Totalt rymmer fastigheterna 270 lagenheter. Fastighetens totala yta dr 20 873 kvm, varav 20 110
kvm utgoér lagenhetsyta och 763 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:
e 73 st1rum ochkoék
e 65 st2rum och kék
e 94 st 3 rum och kék
e 18 st4 rum och kok
e 13 st5rum och kék
e 7 st 6 rum och kok

Dessutom har foreningen ett antal lokaler for uthyrning.
Bostadsrattsforeningens uppgifter:
Organisationsnummer 769631-5782

Adress
Aktuell adress finns pa portarnas informationstavlor och pa foreningens hemsida.

Mejladress: epost@logenbrf.se

Hemsida: www.logenbrf.se

Styrelsen
Aktuell styrelse finns anslagen pa portarnas informationstavlor samt pa foreningens hemsida.
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2 Omradet Or och staden Sundbyberg

Kort historik om omradet Or
OR, betyder strandgrus och dr en av Sundbybergs minsta stadsdelar, beldgen i den 6stra delen av
Sundbybergs kommun.

Redan de gamla vikingarna firdades éver Frofjarden, dagens Résta, Or och Hallonbergen vidare till
Birka pa Bjorko i Milaren. An idag finns en fin runsten fran vikingatiden bevarad vid R3sta Gard.

Or 4r omnamnt i skrift redan &r 1347 d4 en man vid namn Ingvald képte en mindre gard har, Or gard.
Omradet var med sina vackra omgivningar forknippat med utflykter, musik och dans for
Sundbybergsbor under tidigt 1900-tal. Man ordnade ungdomsdans p4 Ors loge och jazzpionjirerna och
syskonen Arthur, Irmgard och Seymour Osterwall bodde och upptriddde hér. Det dr hirifrdn ménga av
gatorna i vart omrade fatt sitt namn, bl a Logdansvégen, Kavaljersbacken och Spelmanshéjden. Garden
fanns kvar till in pa 1900-talet men huvudbyggnaden forstordes i en brand 1941.

Or inforlivades i Sundbyberg 1949 efter att tidigare ha tillhért Spadnga landskommun. Sundbybergs stad
kopte hemmanet 1962 frén staten och de dterstdende byggnaderna av Or gird revs 1963 da de forfallit
under manga ar.

Den forsta stadsplanen fér Or fastslogs 1962 och hade utarbetats av arkitekterna Carl-Fredrik Ahlberg
och Berter Granfelt. Den omarbetades dock av Sundbybergs stadsarkitekt Ake Ostin och faststalldes
sedan 1963. Stadsdelen Or byggdes sedan upp av kommunigda Forvaltaren och de férsta hyresgisterna
flyttade in i augusti 1964, de sista husen stod klara 1967 och omradet invigdes med en storslagen
familjefest den 28 oktober samma ar. Or blev dirmed Sundbybergs férsta ytterstadsdel med 1071
lagenheter f6ljt av Hallonbergen pa 1970-talet.

Fram till och med &r 2007 var samtliga ligenheter i Or hyresritter, som hyrdes ut av Forvaltaren, men
fran och med ar 2008 har flera ombildningar till bostadsratt skett.

Stora delar av Or bestar av mindre skogspartier och sparad natur och i mitten av stadsdelen ligger ett
parkstrak som bland annat omfattas av kvartersparken Malins Park. Intill omradet ligger ocksa
naturskona parken Golfangarna (dar de forsta svenska masterskapen i golf spelades 1914) med Lotsjon
och Rastasjon som har mycket fina promenad- och joggingstrak.

Stadsdelen har for narvarande en skola, Orskolan, och ett centrumhus med livsmedelsbutik och
restaurang.

P& Orvallen finns Sveriges nya nationalarena for baseboll och som dven herrlandslaget och lokala
klubben Sundbyberg Heat har som sin hemmaarena. Strax bredvid finns Sundbybergs rackethall med
flertal badminton-, tennis- och squashbanor. Tva utomhusbanor for tennis pa grus likasa.

Boende i Or har promenadavstand till Hallonbergen centrum med tunnelbanestation, affarer, kaféer,
kulturcentrum, bibliotek, virdcentral, apotek och folktandvard. Buss 506 trafikerar Or och har
slutstation Karolinska sjukhuset i Stockholm. Flera andra busslinjer finns ocksa tillgangliga vid detta
centrum. Fran sodra delen av Or ar det néra till tunnelbanestation Niackrosen i Solna.
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Kort historik om staden Sundbyberg
Marken runt var stad har varit bebodd valdigt lange. Fornfynd fran bronsaldern har hittats i Lilla
Ursvik och smycken i vikingagravar i Rissne.

Ar 1327 niamns vart Sundby for forsta gdngen i skriven text. Sundby dgdes d& av Kyrkan och Staten.
Manga platser kallades Sundby pa denna tid sa dgaren till Sundbybergs Gard tyckte att det vore battre
att fa andra Sundby till Sundbyberg. Omradet 1ag ju vid stora berg och skulle darfor battre beskriva
omrdadet.

Ar 1775 fick Sundbyberg sitt officiella namn. Nu bérjade var stad vixa och “fint” folk fran Stockholm
hyrde in sig i gardens olika hus under somrarna. Garden lag dar Marabouparken idag ligger och var
kand for sin vackra natur och stora, fina park.

Ar 1810 hade garden vixt och det fanns minst 24 olika hus vid garden.

A.P. Lofstrom flyttade med sin familj in till gdrden ar 1863, kopte marken och nu startade utvecklingen
fran Gard till stad. Denne man kom att kallas fér Sundbybergs grundare under senare tid. Pa 1870-talet
var det en svar bostadskris i Stockholm da de flesta flyttade in till staden for att jobben fanns dar.
Lofstrom forstod att jordbruksmarken utanfor Stockholm skulle bli vardefull och kopte darfor nu sin
forsta markaffar Stockholm-Vasteras-Bergslagen. Den 12 december 1876 far Sundbyberg sin jarnvag
och Lofstrom bygger de forsta husen och ett stationshus. Han boérjade ocksa silja ut billiga tomter i
omradet till arbetarfamiljer sa att de skulle ha rad att bosatta sig hér.

Nu borjade industrierna hitta till Sundbyberg och fabriker och verkstider viaxte och darmed ocksa
stadens befolkning. Bland de forsta och storsta foretagen som flyttade hit var Sieverts Kabelverk och
deras verksamhet har kommit att pragla var stad dnda fram till idag.

Industrier som Nybergs mekaniska, Alpha, spis- och kndckebrodsfabriken Kronan samt AB Marabou ar
andra kdnda foretag som kom till Sundbyberg. Ett av de forsta hus som Lofstrom bygger ar Villa
Annefrid (Dahlska villan) som 4n idag finns kvar pa Stationsgatan mittemot en av T-baneuppgangarna.
Detta hus har varit privatbostad, provisoriskt stadshus och daghem men idag ar det Sundbybergs
Idrottsklubb som har sitt kontor dar.

1888 blir vi fria frdn Bromma och bildar en egen kdping. Det férsta man skaffade sig var polis och ett
fangelse. De forsta aren blev Sundbyberg kint for sina 6lcaféer, sina leriga gator (avfallsvattnet gick rakt
ut pa gatan) och sitt starka brannvin. Staden véxer dock till sig och ar 1927 far Sundbyberg sina
stadsrattigheter, vi ar nu en arbetarstad och en av landets forsta forstiader. Vi gar fran trahus till
stenhus, vi far hissar och badrum i husen och staden far sparvagn, bussar, pendeltdg och tvirbana.

Ar 1949 utokades Sundbybergs stadskirna med Lilla Alby, Lilla Ursvik, Hallonbergen, Rissne, Brotorp
och Or.

Sundbyberg ar idag till ytan Sveriges minsta kommun och ar ocksa den mest tatbefolkade. Var stad
préglas av en smastadskaraktar med manga spannande butiker, restauranger och motesplatser. Staden
har ett mycket centralt lage och ar en av landets kommunikationstataste kommuner vilket gor att
Sundbyberg har blivit mycket intressant som etableringsort under senare ar. Bade féretag och
manniskor vill flytta hit till var charmiga och trevliga stad.
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3 Om bostadsratter

3.1 Inneborden av bostadsratt

Bostadsratt innebar att bostadsrattsforeningen upplater en ldgenhet for permanent boende att nyttjas
utan begransning i tiden. Som bostadsrattsinnehavare och medlem i féreningen dger du en andel av
foreningen. Denna andel ger ratt att bo i en specifik lagenhet, medan foreningen dger lagenheterna och
fastigheten i sin helhet.

3.2 Bostadsrattsinnehavarens ansvar
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for allt inre underhall av lagenheten. Till inre underhall raknas
ytskikten i lagenheten, sdsom till exempel golvmaterial, tapeter och farg.

For lagenhetsdorr ansvarar bostadsrattsinnehavaren. Byte till sdkerhetsdorr kan ske med styrelsens
medgivande och da enligt det utférande som styrelsen foreskriver. Dorrarna ska dock efterlikna
originaldorren. Detta for att fa ett enhetligt intryck i trappuppgangarna. Skriftlig ansékan om byte till
sdkerhetsdorr ska skickas till styrelsen for godkdnnande.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for lagenhetens vitvaror. Alla maskiner skall alltid installeras av
behorig person.

Det ar inte tillatet att ansluta ventilkapa med fldkt till koksventilen eftersom fastighetensventilation
fungerar med sjadlvdrag forstarkt av flaktar pa taket. Befintliga ventilkdpor far ersittas av likvardiga.
Ventilernas filter bor rengéras regelbundet for att inte kapaciteten skall forsdmras. Ligenheternas
friskluftsintag sker via fonsterventiler.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for all sanitetsutrustning i lagenheten dvs toalett, badkar, kranar
mm. Eventuella fel som utgor oldgenhet eller kan orsaka skada skall omedelbart atgirdas.

Foreningen ansvarar for lagenheternas uppvarmningssystem. Ingen forandring av detta system far
ske utan styrelsens godkannande. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar dock for radiatorernas malning.

Observera att styrelsen uppmanar alla bostadsrattsinnehavare att teckna en hemférsédkring och att
denna skall vara avsedd for just bostadsrétt, sa kallad bostadsrattsforsakring.

For exakt gransdragning mellan bostadsrattsinnehavarens respektive foreningens ansvarsomraden se
vara stadgar under Bilagor. Vid tveksamhet eller otydlighet kontakta alltid styrelsen.

3.3 Ombyggnad och renovering
Enligt 7 kap. 7 § bostadsrattslagen far en bostadsrattshavare inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utfora atgarder som innefattar:

e Ingrepp i barande konstruktion inklusive haltagning; t ex borttagande av en barande vagg
eller forsvagning av en sddan konstruktion genom upptagande av valv eller dorréppning.

e Andringar av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten; till exempel vid
installation eller flyttning av vatrum, toaletter och kok.

¢ Annan vasentlig dndring av ldgenheten; till exempel omfattande omdragning av elledningar,
arbeten som beror ventilationskanaler, forandring i planldsning, arbeten som paverkar
lagenhetens karaktarsdrag eller kulturhistoriska varde.
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En skriftlig forfragan med ritning, byggbeskrivning och uppgift om hantverkare limnas till
styrelsen i god tid innan arbetet startar. Pa féoreningens hemsida under "Dokument” finner du det
formuladr som ska fyllas i och skickas in till styrelsen.

Detta ar sarskilt viktigt att iaktta vid ingrepp i kok och badrum, da dessa kan komma att paverka
husets tekniska system. Ett felaktigt utférande kan skapa bland annat fuktskador i fastigheten.
Observera att anmalningsplikt foreligger vid alla forekommande VVS-arbeten, t ex dven vid byte av
kranar och sanitetsutrustning. Detta med anledning av att styrelsen vill ha kinnedom om samtliga
ombyggnader av vatutrymmen sa att skador eller problem som uppdagas i ett senare skede kan
harledas till ratt plats.

Foreningens styrelse skall kunna bedoma om det finns generella och likartade underhallsbehov i manga
lagenheter, som kan foranleda en storre atgard.

Vid ombyggnad av badrum sa maste auktoriserade utférare av vatrumsrenovering anlitas. I samband
med ansokan skall en kopia av vatrumsintyget lamnas till styrelsen.

Mindre ombyggnad eller andra mindre ingrepp i elsystem far endast utféras av behorig elektriker
och skall folja de regler som géller, se www.elsakerhetsverket.se

Bostadsrattshavaren far inte satta igen befintlig ventilation eller dndra till annan typ da detta d&ndrar
balansen i systemet och kan paverka grannar samt ge upphov till fuktskador.

Bostadrattshavaren far inte bygga om virmesystemet t. ex. genom att installera vattenburen
golvvarme i badrummet.

Ytskiktsrenovering sdsom malning, tapetsering, slipning av befintligt golv, inlaggning av
heltiackningsmatta och golvlaggning (som inte innefattar vatutrymmen; badrum, wc, kok) kraver
normalt inte styrelsens medgivande. Vid osdkerhet vad som géller for en specifik atgard, tag for vana att
alltid kontrollera med styrelsen for att undvika missférstand eller eventuell skyldighet till aterstillande
efter genomford ombyggnad.

Ombyggnadsarbeten ir endast tillatna pa vardagar mellan 08.00-20.00 och lérdagar 09.00-18.00.
Pa sondagar, helgdagsaftnar och helgdagar idr ombyggnadsarbeten E]J tillitna. Boende i
intilliggande lagenheter skall informeras skriftligen i god tid fore ombyggnad.

Byggsopor (till exempel containrar, big bags, plank, skivmaterial, inredning etc.) ska forslas bort av
bostadsrattsinnehavaren och far inte stéllas utanfor porten, i miljorummet eller pa foreningens omrade.
Trapphuset far inte heller bli en mellanstation for byggnadsmaterial utan maste omedelbart forslas bort
for att inte std i vagen vid en utrymning eller stadning.

Vattenavstidngning och annan paverkan pa fastighetens huvudledningar, far endast utféras av
fackman och far ej ske utan att fastighetsskotaren och styrelsen underrattas. Denna atgard far ocksa
endast ske under ordinarie arbetstid.

Vattenkranar far inte limnas 6ppna om vattnet i fastigheten dr avstangt.

Glom inte att underratta eventuella entreprenérer om vilka regler som galler i foreningen genom att
ge dem en kopia av dessa ordningsregler fore ombyggnadsstarten.

Om bostadrattshavaren genomfor renovering/andringsarbete i lagenheten utan godkiannande av
styrelsen, dar sadant erfordras, kan bostadsrattshavaren bli skyldig att aterstilla lagenheten.
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Vid férsaljning ankommer det pa sdljaren att till koparen 6verlamna dokumentation som visar att
bostadsrattsforeningen godkant ombyggnader. Sdljaren skall dessutom 6verldimna dokument som visar
och garanterar att atgarderna har skett pa av myndigheter/branschorganisationer godkant satt. Saknas
dokumentation i ndgot avseende skall ombyggnaden anmalas till styrelsen. Styrelsen kan da foreskriva
besiktning av ldgenheten (kdpare och siljare gér upp om vem som betalar detta) vilken skall utféras av
styrelsen godkdnd besiktningsman innan styrelsen godkdnner kdparen.

3.4 Skador och felanmalan

Bostadsrattsinnehavare skall snarast mojligt atgarda de skador och brister som ligger inom deras
ansvarsomrade. Ovriga skador och problem skall omedelbart felanmiilas till fastighetsskotaren eller
via mejl till styrelsen for att begransa eventuella ytterligare skadeverkningar.

Vid akutsituationer kan upphandlad jourtjanst anlitas. Se kontaktuppgifter i bilaga 1
"Telefonlista/Kontakt”. Observera dock att kostnaden kan komma att debiteras
bostadsrattsinnehavaren om felet visar sig vara den boendes ansvar.

3.5 Overlatelse
Overlatelse av bostadsritt skall godkiinnas av styrelsen. Detta sker vid ordinarie styrelseméte och det
kan darfor droja nagra veckor innan besked kan ldmnas.

3.6 Andrahandsuthyrning

For andrahandsuthyrning (dven vid korttidsuthyrningar via tjdnster som AirBnB och liknande) maste
tillstand erhallas av styrelsen. Foreningen foljer normalpraxis i hyresarenden. Styrelsen godkanner
daremot inte uthyrning till juridiska personer. Forfragan lamnas in till styrelsen senast 2 manader
innan andrahandsuthyrningen ska borja. Ansokan far kompletteras med aktuell hyresgast vid
senare tillfille, dock innan uthyrningen borjar gilla. Andrahandsuthyrningar kan beviljas for kortare
eller langre perioder, men maste fornyas arsvis.

[ samband med uthyrning i andra hand utgar en avgift som ar 10 % av géllande prisbasbelopp/ar.
Denna avgift debiteras manadsvis.

Ansvaret for den person som ldgenheten upplats till i andra hand ligger pa bostadsrittsinnehavaren.
Alla eventuella klagomal pa hyresgasten samt eventuella krav pa betalning kommer att riktas mot
innehavaren.

Glom ej, for din egen skull, att avtala bort besittningsskyddet, s att du inte riskerar att forlora din
besittningsratt. Kontrollera med ditt forsiakringsbolag att din hemforsakring galler aven vid
andrahandsuthyrning.

Skriftlig ans6kan om andrahandsuthyrning som finns pa hemsidan under flik ” Dokument” lamnas till
styrelsen med uppgift om skal for uthyrningen, tidsperiod samt uppgifter om hyresgisten. Ansokan
behandlas sedan av styrelsen.

Om Du, utan styrelsens medgivande, 4nda hyr ut Din ldgenhet riskerar Du att férlora nyttjanderitten
till Din lagenhet.
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4 Om hyresratter

4.1 Hyra och hyresavtal

Din hyra styrs av bruksvardessystemet och sétts genom forhandlingar mellan hyresvirden och
hyresgastorganisationer. Att ha en bostadsrattsforening som hyresvard paverkar inte hur Din hyra
satts.

Ditt hyresavtal giller normalt tills vidare, om Du inte kommit 6verens med hyresviarden om nagot
annat. Som hyresgast kan Du sdaga upp Ditt hyresavtal med en uppsdgningstid pa hogst tre manader,
om ingenting annat avtalats.

For lokalhyresgister giller att Du har en fast tid som kontraktet giller, exempel 3 ar, vill Du da siga
upp hyran av Din lokal maste detta ske nio manader innan 3-arsperioden gar ut. [ annat fall férlangs
avtalet med ytterligare 3 ar, om ingenting annat avtalats.

For boende i foreningen finns forrad/lokaler att hyra pa arsbasis.

4.2 Rattigheter och skyldigheter som hyresgast
Foreningens hyresgaster har besittningsskydd och bytesritt (det sistndmnda giller ej
lokalhyresgaster).

Som hyresgast ar Du skyldig att vara aktsam om lagenheten/lokalen och gemensamma utrymmen i
fastigheten. Du ar inte bara ansvarig for vad Du sjalv gor, utan ocksa fér vad andra som bor i
lagenheten/lokalen gor, liksom for besokande gaster.

4.3 Underhall och renovering
Som hyresgast ar Du skyldig att rapportera om en skada intraffar sa att bostadsrattsféreningen/
fastighetsskotaren kan atgarda den. Foreningen ar ansvarig for att atgiarda akuta fel i Din lagenhet.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for hyresratternas underhall. Sedan ett antal ar ar fastighetsagarens
normalt periodiska underhall bortférhandlat, i 6verenskommelse med hyresgistorganisationer. Detta
innebar i praktiken att alla underhallsdrenden bedéms och behovsprovas separat av styrelsen.

Om hyresgasten sjalv vill genomfora enklare underhallsatgarder ar detta tillatet om det ror sig om
ytskiktsrenovering som malning, tapetsering och golvlaggning.

For lagenhetsdorr ansvarar bostadsrattsforeningen. Byte till sakerhetsdorr kan ske med styrelsens
medgivande och da enligt det utférandet styrelsen foreskriver. Detta for att fa ett enhetligt intryck i
trappuppgangarna. Kostnaden for denna laggs pa hyran.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for lagenhetens vitvaror: spis, kylskap och frys.
Egna installationer av t ex tviattmaskin och/eller diskmaskin skall alltid utféras av behérig person.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for all sanitetsutrustning i lagenheten, dvs toalett, badkar, kranar
mim.

Vattenkranar far inte limnas 6ppna om vattnet i fastigheten ar avstangt.
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4.4 Byte av hyresratt

Foreningens hyresgaster har besittningsskydd och bytesritt. Bostadsrattsforeningen skall dock
godkinna ny hyresgast vid byte. SKriftlig ansokan om lagenhetsbyte finns pa foreningens hemsida
under flik "Dokument” och ldmnas till styrelsen med alla de uppgifter som kravs. Beslut sker vid
ordinarie styrelsemote och det kan darfér dréja nagra veckor innan besked kan lamnas.

4.5 Andrahandsuthyrning

For andrahandsuthyrning (aven korttidsuthyrningar via tjanster som AirBnB och liknande) maste
tillstand erhallas av styrelsen. Styrelsen godkdnner inte uthyrning till juridiska personer.
Foreningen foljer normalpraxis i hyresarenden.

Forfragan lamnas in till styrelsen senast 2 manader innan andrahandsuthyrningen ska borja.
Ansokan far kompletteras med aktuell hyresgist vid senare tillfille, dock innan uthyrningen borjar
galla. Andrahandsuthyrningar kan beviljas for kortare eller langre perioder, men maste fornyas arsvis.

[ samband med uthyrning i andra hand utgar en avgift som ar 10 % av géllande prisbasbelopp/ar.
Denna avgift debiteras manadsvis.

Ansvaret for den person som ldgenheten upplats till i andra hand ligger pa innehavaren av
forstahandskontraktet. Alla eventuella klagomal pa hyresgisten samt eventuella krav pa betalning
kommer att riktas mot innehavaren av férstahandskontraktet.

Glom ej, for din egen skull, att avtala bort besittningsskyddet, sa att du inte riskerar att forlora din
besittningsratt. Kontrollera med ditt férsiakringsbolag att din hemforsakring giller aven vid
andrahandsuthyrning.

Skriftlig ans6kan om andrahandsuthyrning finns pa féoreningens hemsida under flik ” Dokument” och
lamnas till styrelsen med uppgift om skal for uthyrningen, tidsperiod samt uppgifter om hyresgasten.
Ansokan behandlas sedan av styrelsen.

Om Du, utan styrelsens medgivande, 4nda hyr ut Din ldgenhet riskerar Du att forlora hyresritten till
Din lagenhet.
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5 Information och ordningsforeskrifter A—O

5.1 Allmant

[ ett flerbostadshus bor man néra sina grannar. Att visa respekt gentemot sina grannar ar en
sjalvklarhet for att alla i husen och i bostadsomradet ska trivas. Nedanstdaende regler och rutiner ar
upprattade for att skapa trivsel, ordning och tydlighet i var bostadsrattsforening, samt for att de boende
i foreningen skall kdanna till sina rattigheter och skyldigheter.

Dessa regler faststills av styrelsen och andras allt eftersom behov uppstar. De kompletterar
bostadsrattsforeningens stadgar. Styrelsen tar girna emot eventuella synpunkter och/eller forslag till
forbattringar.

Generellt galler att man skall iaktta forsiktighet och aktsamhet och vél varda féreningens egendom.
Malsattningen ar att skapa en féorening som man vill bo kvar i och som andra garna vill flytta till!

5.2 Aktsamhet och sakerhet
Var aktsam vid vistelse i och kring fastigheten. Portar, ytterdérrar och garagedorrar maste fa vara
stingda da de inte anvands. Slapp inte in okiinda personer i vara fastigheter.

Var forsiktig vid hanterandet av eld. Féreningen rekommenderar alla boende att installera
brandvarnare i sina ldgenheter.

5.3 Balkonger, inglasning av balkonger & uteplatser
For boende i foreningen som har tillgang till balkong och /eller uteplats galler foljande:

Grillning med kol eller gasol far endast ske pa avsedda grillplatser pa Kullen, under férutsattning att
det inte rader grillférbud i ldnet. Ovrig grillning far ske med el-grill och under férutsittning att Du visar
Dina grannar hinsyn betraffande rok och stekos. Respektera eventuella papekanden om oldgenhet.

¢ Vid malning av fasad inne i balkong, ska godkiand kulor (Stockholmsvitt nr Ncs 0502-Y)
och firg anvindas (fargtyp som ar anpassad for underlaget).

e Balkonger och uteplatser skall héllas rena och snygga och far inte nyttjas som
uppstillningsplats.

e Bostadsrattsinnehavare och hyresgaster ar skyldiga att ombesorja snoskottning pa balkonger
och uteplatser. Detta for att undvika frostsprangningar i balkonggolv och fasad, niar snén
smalter och fryser pa nytt.

¢ Blomlador maste sitta pa insidan av balkongracket (galler ej bottenvaning).

¢ Inga utstickande foremal av nagot slag far hanga pa utsidan av balkongen.

e Matning av faglar ar inte tilldten fran balkonger eller uteplatser.

e Mattor, singklidder och liknande far inte skakas fran balkonger eller fonster eftersom det da
riskerar att hamna skriap och damm hos grannarna.

e Uteplatser i direkt anslutning till lagenheter ags av foreningen.

Eventuella forandringar av uteplats skall godkinnas av foreningen. En skriftlig ans6kan skickas in till
styrelsen for ett beslut.

Fore inglasning av balkong ska ansékan limnas till styrelsen, pa samma sitt som vid en
ombyggnation (se punkt 3.3). Inglasningen ska vara av skjutglastyp och monteras fackmannamassigt.
Ange gidrna monteringsforetag i ansokan. Den boende ansoker sjdlv om bygglov hos kommunen.
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5.4 Brandvarnare

Foreningen rekommenderar alla boende att installera brandvarnare i sina lagenheter och
lagenhetsinnehavaren skall kontinuerligt kontrollera att den/dessa fungerar. Hor av Dig till foreningens
fastighetsskotare om den behover bytas ut.

Boende uppmanas att ha brandslidckare och/eller brandfilt som utrustning i lagenheten, for att snabbt
kunna sldcka en mindre brand. Det ar inte tillatet att forvara en storre mangd brandfarliga &mnen i
lagenhet, trapphus eller forrad.

5.5 Disk- och tvattmaskin
Dessa maste med tanke pa sdkerhet och forsdkringskrav installeras av behoérig fackman.

5.6 Cykelstall, cyklar och barnvagnsfoérrad

Cykelforraden ar till for forvaring av brukbara cyklar, inget annat.
Barnvagnsforraden ar till for barnvagnar och rullatorer som regelbundet anvands.

Cyklar, mopeder och barnvagnar som inte anvands eller dr obrukbara skall tas om hand av sin dgare
och inte sta i foreningens utrymmen eller pa gardens cykelstéll. Detta for att undvika att rummen blir
overbelamrade och att garden ser "stokig” ut.

Cyklar som star utomhus far ej lasas fast i lyktstolpar eller racken utan ar hanvisade till cykelstallen.

5.7 Dorrmattor
Egna dorrmattor i trappuppgangarna ar inte tillatna, pga av brandrisken och férsvarande av
trappstddning.

5.8 Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen skots av en upphandlad ekonomisk férvaltare. Denna forvaltare skickar

bland annat ut avier for manadsavgifter, skoter uthyrning och ko for féoreningens garage och
parkeringsplatser, avtalsskrivningar, hyresadministration m. m.

Har Du fragor gillande nagot av detta kan Du kontakta forvaltningen. Se kontaktuppgifter i bilaga 1
"Telefonlista/Kontakt”

5.9 Evakueringsventil/franluftsventil
Denna ventil som sitter vid spisen i koket bor nagon gang i manaden rengoras da matlagning orsakar
fettbildning som kan forhindra eller forsvara ventilation.

Du far absolut inte ansluta nagon kéksflakt till utsugskanalen i kdket, da sprids matos till grannarna
och ventilen tapps till. Kolfilterflakt gar diremot bra att anvanda.

5.10 Fastighetsskotsel
Felanmalan och fortlépande skotsel av var fastighet skots av en upphandlad fastighetsskotare. For
kontaktuppgifter, se bilaga 1 "Telefonlista/Kontakt”
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5.11 Foreningslokal

Foreningen har en trevlig lokal pa Logdansvagen 34, 1 trappa ned, som alla boenden kan hyra for fest
eller m6ten. Om intresse finns kan dven ej folkbokforda personer pa var adress, hyra denna lokal.
Lokalen ar 100 kvm stor med kokvra och toalett.

Uppdaterad information gillande priser och villkor finner Du pa féoreningens hemsida under meny
"boka ”, http://www.logenbrf.se/boka .html. Bokningen sker via mejl boka@logenbrf.se alternativt med
en skriftlig ansokan via var forslagslada.

5.12 Forslagslada

Det finns en brevlada i tvattstugan dar boende i foreningen kan lamna forslag och synpunkter till
foreningens styrelse. Naturligtvis kan Du dven mejla detta till oss pa epost@logenbrf.se.

5.13 Forsakring
Ditt eget 16s6re maste du forsidkra sjalv. Det giller 4ven det som du forvarar i kdllare, forrad eller
garage. Som hyresrattsinnehavare bor du teckna en hemforsakring som tiacker Dina behov.

Som bostadsrattsinnehavare bor du dessutom en tillaggsforsikring, sa kallad bostadsratts-
forsakring. Den ersitter dig for skador pa fast inredning och egendom som du sjéalv har bekostat och
for den egendom som bostadsrattsféreningen dger och som du har skyldighet att underhalla.

Har du en inglasad balkong, kan du behova en extra forsdkring for denna. Oftast ingar den i
bostadsrattsforsakringen, men du bor kontrollera att sa ar fallet.

Om du har fatt styrelsens tillstand att hyra ut i andra hand, bor du kontrollera med ditt
forsakringsbolag att du har ett fullgott forsdkringsskydd.

5.14 Garage och parkeringsplatser

Avtal och ko for garage och p-platser hanteras av foreningens ekonomiska forvaltare. For
kontaktuppgifter, se bilaga 1 "Telefonlista/Kontakt”. | forsta hand hyrs garage -och parkeringsplatser
ut till boende i foreningen men finns det manga lediga platser och ingen ko sa ar dven andra personer
vialkomna att s6ka en plats.

Féreningen har tre garage, ett vid Logdansplan och tvd med adress Orsvingen nedre och 6vre garage.
Totalt 197 garageplatser, en del 6ppna och vissa med ldsbara burar. Féreningen har ocksa 66
parkeringsplatser utomhus, vissa med motorvarmare.

For hyresgaster av garageplats giller foljande:

e Garage skalli forsta hand nyttjas for uppstillning av fordon.

e Parkering utanfor den egna hyrda platsen beivras. Ett parkeringsbolag bevakar at foreningen.

e [ garage far mindre service och reparationer utforas.

e Garage far inte anvandas som verkstad eller forrad.

e Tvatt av bil far endast utforas pa avsedda tvattplatser. Endast miljovanliga medel bor
anvandas och stida efter Dig. Slack belysningen som finns i tvdtthallen och ldmna inget skrap
efter Dig nédr Du ar klar.

e Brandfarliga och explosiva varor far ej forvaras eller medtagas i garaget.

e Tomgangskorning ar ej tillaten i garage och undvik dven detta utanfor garaget.

1juli 2019 16


http://www.logenbrf.se/boka%20.html
mailto:boka@logenbrf.se
mailto:epost@logenbrf.se

Brf Laéé?m i Or

e Den som anvinder garaget vid in-och utpassering ska for egen och andras sdkerhet se till att
garageportarna stangs.
e Vianlitar foretaget OTIS for reparation och underhall av vara garageportar.

Felanmaélan kan goras direkt till - se kontaktuppgifter i bilaga 1 "Telefonlista/Kontakt”
For hyresgaster av parkeringsplats giller foljande:

e Elskap (motorvarmaruttag) vid parkeringsplatserna ska alltid vara lasta.

¢ Inga kablar far, av sdkerhetsskal, hanga ut fran elskapen.

e Detir absolut forbjudet att manipulera elskapens sakringar eller timers.
o Elbilar, elhybridbilar/laddhybridbilar far ej laddas i elskdpen.

Regler for garage- /parkeringsplatsko:

e Koande far tacka nej till erbjudande om parkerings-/garageplats tre ganger och fortfarande
behalla sin plats i kon. Darefter flyttas man sist i kon.

e Garage-/parkeringsplats far ej 6verlatas eller hyras ut i andra hand.

e Garage-/parkeringsplatshyresgister far byta garageplats med varandra, men forst efter
kontakt med den ekonomiska forvaltaren.

5.15 Grillplats
Foreningen har en grillplats pa Kullen som alla boende kan utnyttja. Det ar en mysig plats for
sammankomster och fester men tank pa att:

e Grilla med fornuft och respektera de eventuella grillférbud/restriktioner som kan galla i vart
omrade. Tank dven pa att inte flytta sittbankarna for nara grillen da vinden kan vanda fort och
orsaka skada.

e (Grillning ska ske med grillkol eller grillbricketter, ej med ved, kvistar eller grenar.

e Ljud ekar och forstarks utomhus, darfér maste ljudvolymen hallas dampad.

e Hall en rimlig ljudnivd om musik spelas, stor inte Dina grannar och respektera eventuella
papekanden. Ingen musik far dock spelas efter kl 22:00.

e Stidning efter vistelsen pa grillplatsen skall ske vid samma tillfille och far inte ldimnas till
“senare”. Samla verbliven grillkol nar den slocknat. Fimpar, papper, glas, burkar och annat
hushallsavfall stddas bort. Inga sopor far lamnas kvar pa Kullen eller utanfér Miljostugan.

e Detar absolut forbjudet att slicka grillen med vatten, da det forstor grillens rostskydd.

e Hantering av sopor som dumpats olovandes kommer att tas omhand men hanteringen
debiteras den skyldige med fran 1500:- beroende pa omfattningen.

e Maste storningsjouren rycka ut kommer den skyldige dven i detta fall att debiteras den
kostnad som da drabbar féreningen.

e Om du anvander engangsgrill, maste du se till att Du placerar den pa eldfast underlag (ej
oppen stenhall) och se till att grillen sldcks ordentligt efter anviandandet.

5.16 Gastparkering

Foreningen har 8 parkeringsplatser avsedda for besokande till omradet. Dessa finns pa uteparkeringen,
intill tvattstugehuset och bevakas av foreningen anlitat parkeringsbolag. Kostnad géller alla dagar
mellan kl. 00-24
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5.17 Husdjur
Har Du husdjur som vistas utanfor lagenheten finns det nagra saker Du behdver tanka pa for trivsel och
sakerhet:

e Inga husdjur far vara lésa i trapphusen, killare, pa garden eller 6vrig mark tillhérande
foreningen och Du far inte stilla upp dorrar som annars ar lasta for att slappa in husdjur.

e Duansvarar dven for att de inte fororenar i eller runt fastigheterna, sarskilt viktigt vid barnens
lekplatser och sandlador. Anvand alltid avforingspase.

e Agaren ansvarar ocksa fér att husdjuret inte stér grannar med oljud.

5.18 Inbrott

Om Du far inbrott i Din lagenhet, forrad eller bil eller om Du uppticker inbrott i ndgot av féreningens
gemensamma utrymmen, kontakta da genast polisen och var Grannsamverkan. Se kontaktuppgifter
i bilaga 1 "Telefonlista/kontakt”.

Du far girna dven ta kontakt med styrelsen sa att vi far vetskap om det intraffade och kan vidta
eventuella forebyggande atgarder.

5.19 Jourtelefon

Fastighetsjour

Om du behover kontakta fastighetsjour, se kontaktuppgifter i bilaga 1 "Telefonlista/Kontakt”.
Fastighetsjouren skall endast anvandas vid tillbud som kridver omedelbar atgard efter kontorstid, da
det finns risk for personskada eller skador pd egendom.

Det ar viktigt att du gér en bedomning av om felet behover atgardas omedelbart, da du sjalv kan bli
ersattningsskyldig om den bedéms som onddig.

Storningsjour
Vid akuta ldgen kontakta storningsjouren, se kontaktuppgifter i bilaga 1 "Telefonlista/Kontakt”

5.20 Julgranar
Lamnas vid speciella insamlingsplatser (kan variera fran ar till ar) anordnade av Sundbybergs Stad.
For information se annonsering i lokalpress.

5.2 Kabel-TV & Bredband

Foreningen har avtal med ComHem och Sundbybergs Stadsnat for att leverera service gallande telefoni,
internet och TV. Avgifter till ComHem och Sundbybergs Stadsnat ar obligatoriska och betalas via Din
medlemsavgift eller hyresavi.

Vad ingdr i ComHem: ett grundutbud av TV-kanaler och madjligheten att avtala ytterligare kanaler till
Din TV.

Kontakt: https://www.comhem.se/kundservice/support/tv/analogt-utbud
Vad ingar i Sundbybergs Stadsniit:

Mojlighet att for Dig som privatkund bestalla tjdnster sdsom TV, internet och telefoni fran ca 15 olika
tjansteleverantorer, bland annat Telia, Bahnhof, Bredbandsbolaget, Viasat. Kontakt: se
kontaktuppgifter i bilaga 1 "Telefonlista/Kontakt”
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5.22 Kallarforrad.

Till alla 1agenheter hor nagon form av forrad, i vissa fall inne i lagenheten. Forrad som hor till Din
lagenhet har Ditt lagenhetsnummer pa forradsdérren, samma nummer som star pa dérrkarmen (ej
lantmateriets nr 1001, 1002 osv utan det andra numret). Forrad skall hallas lasta med ett bra 13s.

Vardesaker ska inte forvaras i killarforraden, normalt kan det vara svart att fa en forsakring som
tacker inbrott och skador i dessa utrymmen. Férsakringar tacker ofta inte heller fukt eller
vattenskador pa foremal som star direkt pa golvet. Kolla med Ditt forsakringsbolag vad som galler for
att vara pa den sidkra sidan innan nagot hdnder.

[ forraden far inga brandfarliga vitskor forvaras och ventilationskanaler far ej 6vertéckas.

[ killargangarna far inget placeras, dessa maste hallas helt fria da de ar utrymningsvéagar. Samma
regler galler har som for trapphuset.

Har Du fragor eller 6nskemal géllande forraden, kontakta da styrelsen.

5.23 Lekplatser

Foreningens omrade har fyra lekplatser, utanfor port nr 14, port nr 24, port nr 40 och pa Kullen.
Lekplatserna besiktigas en gang om aret av certifierad besiktningsman och sanden renas och luckras
upp fackmannamassigt ungefar vart tredje ar. Lopande underhall och kontroll skéts av upphandlad
entreprendr for utemiljo.

Det ar viktigt att vi gemensamt haller rent och snyggt pa lekplatserna och direkt rapporterar eventuella
skador/missforhallanden, om sa upptacks, till styrelsen.

5.24 Lagenhetsdorr, dorrskylt och brevladeskylt

For att vara trapphus ska se snygga och enhetliga ut och for att ligenhetsdorrarna inte skall skadas av
en mangd skruvhal ska det inte finnas ndgra namnskyltar pa dérrarna. Ditt namn finns pa
brevladeinkastet och pa namntavlan i porten. Fastighetsskotaren skoter skyltning av brevladeinkast
och porttavlor. Vill Du lagga till namn eller har gjort ett namnbyte, kontakta var fastighetsskotare.

Nar det géller skyltning gillande undanbedjande av reklam, ber vi Dig kontakta styrelsen som
tillhandahaller skyltar for &ndamalet.

5.25 Markis
Om Du vill sdtta upp en markis kravs det tillstand av styrelsen. Kontakta styrelsen sa kan de vigleda
Dig kring vilka regler som galler.

5.26 Matavfall
Sundbyberg Avfall och Vatten ansvarar for himtning av foreningens matavfall som boende ska sldanga i
de bruna kérlen som star utanfor respektive portar i omradet.

Det ar dock oerhort viktigt att man forst separerar matavfallet fran 6vrigt hushallsavfall innan man
lagger avfallet i anvisade bruna papperspasar och slanger detta i kirlen. Inget matavfall av nagot
slag far lamnas i miljorummet! Nya matavfallspasar finns att hdmta i miljorummet.

Som matavfall rdknas t ex :
e Raa eller tillagade rester av t ex gronsaker, frukt, fisk, fagel, kott, 4gg och mjol

e Ben fran fisk och fagel (dock ej kottben)
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e Skal fran frukt och gront

e Brod, kex, kakor och godis

e Hushallspapper (suger upp fukt i pasen)
e Kaffesump, kaffefilter och tepasar

Har Du fragor kring Din sortering finns det en mycket bra sorteringsguide pa Sundbyberg Avfall o

Vattens hemsida, Www.savab.se

Genom att sortera Ditt avfall vl kan de tas om hand pa ett sdkert satt och det mesta kan atervinnas.
Darmed ar Du med och skyddar bdde manniskor och miljo!

5.27 Miljorummet
Nuvarande dppettider ar: mandag-fredag 17:00 - 20:00, l6rdag-sondag 10.00-18.00

For att fa tillgang till foreningens miljorum méste boende skriva under en ansékan. Denna ans6kan
finns pa foreningens hemsida under flik "Dokument”. Lis igenom de regler som géller for miljorummet
och skriv under att Du forstatt och godkanner de villkor som ansdkan kriver. Limna detta i styrelsens
brevlada i tvittstugan eller kontakta styrelsen via telefon eller e-post. Nar Du har fatt ansokan
beviljad kommer Du att kunna anvdnda den Aptusbricka Du redan har till tvattstugan aven till
miljorummet. Har Du ingen bricka far Du bestélla en sddan i Din ans6kan mot en kostnad av 100
kronor.

Tappar Du bort din bricka maste detta anmalas till styrelsen pa epost@logenbrf.se sa brickan kan
blockeras. Ny bricka kan sedan bestéllas med en ansokan pss som ovan.

Regler for miljorummet:

e Endast avfall som anges i instruktionen for miljorummet far lamnas. Allt annat ar var och ens
eget ansvar att frakta till nigon atervinningscentral, t ex Kvarnkullens AVC eller invanta
ReTuren som stannar vid vandplan utanfér miljorummet en gang per manad. Se mer info
under 5.31 rubrik "ReTuren” och 5.46 "Atervinningscentralen”. Privatpersoner kan
kostnadsfritt slanga avfall av olika slag hos atervinningscentralerna och vi uppmuntrar vara
boenden, om mojlighet finns, att utnyttja detta.

e Allt avfall maste sorteras i riatt kirl och Du far inte slanga avfallet pa golvet om karlen skulle
vara fulla. Hjalp garna till med att plocka upp skriap om nagon annan missat kérlet.

e Kartonger, mjolkkartonger, wellpapp och plastemballage maste vikas ihop.
eller skaras ner till mindre skrymmande storlek innan de placeras i sitt karl.

e Inget matavfall far lamnas i miljorummet. Detta skall sorteras ut och laggas i bruna
papperspasar och slidngas i de bruna kirlen som finns i omradet. Se 5.26 "Matavfall”.

e Ingenting far stdllas/laggas utanfor miljorummet.

Foljande saker far INTE limnas i miljgrummet. Du limnar dem antingen till kommunens AVC eller till
ReTuren (se ovan):

e Maobler - oavsett material

e Byggavfall som gipsskivor, tra, plast, plastmattor, tapetrullar, tvattstall, badkar, diskbankar,
belysningsarmaturer etc.

e Stora metallsaker som inte ar forpackningar, t ex hatthyllor, stekpannor, kastruller och dylikt

e Hushallsporslin

1juli 2019 20


http://www.savab.se/
mailto:epost@logenbrf.se

Brf Laéé?m i Or

e Skrymmande hemelektronik som vitvaror, TV-apparater, datorer,
e CyKlar, diack/falg
e Ovriga skrymmande saker

Tank ocksa pa att vid inkdp av nya vitvaror har leverantdren ett ansvar att ta med Er gamla utrustning i
retur. Utnyttja denna mojlighet!

Vart miljorum ar en service som medfor en stor kostnad for foreningen, speciellt om avfallet blandas
fel, och dessa kostnader drabbar ju i forlangningen bade medlemmar och hyresgéster.

Foreningen vadjar saledes till alla boenden att noga félja de regler som géller i vart gemensamma
miljéorum. Har man fatt behorighet till miljorummet dr man ansvarig for hur detta anvands och brott
mot reglerna kan innebara att man blir betalningsskyldig och/eller att behorigheten dras in for en
kortare eller langre tid.

5.28 Motioner till arsstimman

Arsstamman infaller senast i december varje ar. Motioner infor ordinarie stimma limnas senast den
sista augusti. Limna din motion via féreningens e-post epost@logenbrf.se eller i foreningens brevldda i
tvattstugan.

5.29 Manadshyra/manadsavgift

Som hyresgast betalar du manadshyra till foreningen varje manad. Hyrans storlek bestims av styrelsen
och f.n. via forhandling med hyresgastforeningen. Denna hyra skall vara féreningen tillhanda senast den
sista bankdagen varje manad. Vid uteblivna betalningar kan Din hyresratt forverkas.

Som bostadsrattsinnehavare betalar du manadsavgift till foreningen varje manad. Avgiftens storlek
bestiams av styrelsen. Manadsavgiften skall vara foreningen tillhanda senast den sista bankdagen varje
manad. Vid uteblivna betalningar kan Din bostadsritt forverkas.

5.30 Parabol & antenn
Om Du vill montera parabol eller antenn kravs tillstand av styrelsen. Kontakta styrelsen sa kan de
vagleda Dig kring vilka regler som galler.

5.31 ReTuren

Sundbyberg Avfall och Vatten har en kostnadsfri tjinst till boende i Sundbyberg dar de enligt ett arligen
faststéllt schema kommer och hiamtar avfall fran bestiamda platser. Féreningens avhamtningsplats ar
Logdansvégen 8, vandplatsen vid miljostugan.

Till ReTuren kan Du lamna i princip allt utom elektronik, farligt avfall och avfall/rester som
uppkommer vid byggande, renovering och rivning.

Om Du vill kan Du kostnadsfritt fa ett sms dagen innan ReTuren kommer till Ditt omrade. Ga in pa
www.savab.se/villa/lamna-avfall/returen och anmal Ditt intresse fér sms-paminnelse. Pa denna sida

finner Du ocksa schemat for alla hamtningar. Féreningens hemsida brukar ocksa informera om nar det
ar dags for nasta ReTur.

5.32 Rokning
Du som &r rokare visar sjalvfallet hansyn till Dina grannar nir Du réker pa Din balkong eller utanfor
entrén. Tank pd att det 4ven kan upplevas storande att roka precis utanfor en port da réken stannar
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kvar och dras in i trapphuset. R6kning ar inte tilldten i trappor, entréer, garage, tvattstuga och
foreningslokalen. Fimpar och annat skrép far absolut inte slingas pa foreningens mark eller i
naromradena. Anvand de askkoppar som finns i omradet eller anvand en egen.

Fran 1 juli 2019 ar rokning p3, och i anslutning till, lekplatser forbjuden enligt lag.

5.33 Skadedjur

Som lagenhetsinnehavare ar Du ansvarig att sanera eventuell ohyra och skadedjur i Din lagenhet
omedelbart efter upptéckt. Vid minsta misstanke om ohyra ber vi Dig att informera styrelsen och ta
kontakt med Anticimex, telefon 075-245 10 00, fér att anmala behov av genomgang och/eller sanering
av lagenheten. Denna atgérd ar kostnadsfri da foreningen har forsikring gallande detta.

5.34 Snorojning & sandning

Snordjning och sandning gors av upphandlad entreprendr varje ar vid specifika tillfallen.

5.35 Sopnedkast

Hushéllssopor ska sliangas i vl forslutna pasar i sopnedkasten. Anpassa storleken pa pasarna sa att
de latt glider ner i sopnedkastens ror. Varje stopp fororsakar problem fér Dina grannar, driftstopp,
arbetsskadeproblem och kostar foreningen pengar. Var noga med att vaggytorna och golvet runt
sopnedkasten inte smutsas ner. Luckorna till sopnedkasten skall stingas forsiktigt men ordentligt efter
anvandning.

Det ar_inte tillatet att slanga flaskor, tidningar, emballage, metallskrot etc i sopnedkasten. Dessa skall
sorteras i vart miljorum eller 1amnas till ndgon av kommunens atervinningscentraler.

Still inte soppasar utanfor lagenhetsdorren, inte ens for en kortare stund.

5.36 Styrelsen

Styrelsen ar foreningens ledning och verkstillande organ med befogenhet att fatta beslut i de flesta
forekommande drenden. Styrelsen ansvarar for den 16pande verksamheten genom att forvalta
foreningens ekonomi och fastigheter pa ett bra satt. Styrelsen kan dock alltid hanskjuta fragor till en
foreningsstamma for att pa sa satt forankra beslut hos alla medlemmar.

Styrelsen bestar av minst 3 och hégst 7 ledaméter med ingen eller hégst 3 suppleanter och viljs for
ett eller tva ar i taget. Dessa ledamoter och suppleanter, som alla 4r medlemmar i foreningen, valjs vid
arsstimman. Bade styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en eller flera styrelseledamoter
inte kan fullf6lja sina arbetsuppgifter ar det styrelsesuppleanterna som trader in i deras stélle.

5.37 Storningar

En bostadsrattsforening speglar ofta ett tvarsnitt av samhallet. Det dr viktigt att acceptera ménniskors
olikheter och egenheter. Aven det udda och excentriska maste f4 plats. Ibland blir dock det avvikande
en belastning for de andra boende i féreningen och det kan da bli frdga om en stérning, dven i formell
juridisk mening.

[ ett flerfamiljshus ar man av naturliga skil beroende av varandra, se darfor till att Du inte stér Dina
grannar oavsett tid pa dygnet.

Ofta gar det att fa bukt med en stérning genom att helt enkelt kontakta den stérande grannen och be
denna dampa sig. Fortsatter stérningarna ska Du kontakta upphandlad stérningsjour i det akuta laget.
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For kontaktuppgifter, se Bilaga 1 "Telefonlista/kontakt”. Att ringa in vaktare for storning ar relativt
dyrt for foreningen. Om det sker till samma adress upprepade ganger kommer styrelsen forst att varna
vederborande, darefter fakturera kostnaden till den som stor eller missbrukar numret.

For langvariga storningar kontaktar Du styrelsen. For att styrelsen skall kunna agera sa maste Du ha
skriftlig dokumentation av tider och hindelser och gdrna namnuppgifter pa vittnen. Det dr ndstan
omojligt for styrelsen att pa ett bra sétt 16sa en sddan konflikt om anmalaren vill vara anonym.

For allas trevnad uppmanas alla boende att inte utfora stérande verksamhet mellan kl 22.00 och
07.00 pa vardagar samt kl 22.00-10.00 pa helger.

Ska Du ha fest eller reparera under en langre tid uppskattar vi om Du informerar Dina grannar. Se
sarskilda regler vid reparation under 3.3 "Ombyggnad och renovering”.

5.38 Trafik

Garden ar en traffpunkt for alla i omradet och ofta dven en lekplats for barn, darfér maste vi halla denna
plats fri fran biltrafik sa mycket som mojligt. Om Du trots allt maste kora bil pa garden sa ar det
fotgangarnas villkor som giller, 1ag hastighet och visad hansyn. Parkering édr absolut forbjuden pa
gardar, tillfartsvagar och gangvagar om man inte har nagot tillfalligt tillstand fran styrelsen eller av
féoreningen anlitat P-bolag (val synligt i rutan).

5.39 Trapphus & trapphusstadning

Trapphusen ar de enda utrymningsvagar som finns vid brand. Enligt brandféreskrifter och av
stadtekniska skél ar det forbjudet att stilla ut saker i trappuppgéangarna._Lidmna saledes inte
barnvagnar, cyklar eller annat gods i trapphuset och ldgg inga entrémattor utanfor lagenhetsdorren.

Skulle brand uppsta kan Du bli ersattningsskyldig for de skador branden orsakat. Saker staende i
fastighetens allmdnna utrymmen kommer att fraktas bort och slangas efter hand. Den extra kostnad
som da drabbar féreningen. Kostnaden kan komma att debiteras den boende som har orsakat den.

Ytterdorrar och dorrar till kdllarforrad, cykelforrad och dylikt ska hallas stingda och far inte lamnas
O0ppna utan tillsyn.

Stidning av trapphus utfors enligt schema av upphandlat foretag.

Har Du pa grund av reparation eller ombyggnad i Din lagenhet varit orsak till att trapphuset smutsats
ner dligger det Dig att snarast gora rent efter Dig.

5.40 Tradgardsskotsel
Grasklippning, ograsrensning i rabatter, beskdrning av trad och buskar, 16vblasning, tomning
papperskorgar m. m. gors av upphandlad entreprenér.

Var rddd om vara planteringar och utemiljo. Inga véxter eller trad far tas bort utan styrelsens
medgivande. Ser Du ndgot som behover atgardas, kontakta styrelsen.

Anvind de papperskorgar som finns i omradet

Foreningen har ocksa en gardsgrupp som hjalper till med det mesta som galler var yttre miljo och
anordnar ocksa aktiviteter under aret sisom stiddagar var och host.
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Det finns en mojlighet att anordna en egen odlingslott i omradet. Kontakta gardsgruppen for att fa
tillgang till detta. Gardsgruppen nas pa maladress garden@logenbrf.se. Féreningen star for pallkrage
och jord, Du star for det Du vill plantera och skoter déarefter Din egen lott.

5.41 Tvattstugan
Foreningens tvattstuga finns i ett separat hus mellan kullen och parkeringen. Till vanster finns grovtvatt
och en vanlig tvattstuga. Delen till h6ger rymmer fyra vanliga tvattstugor.

Tvéttpassen kan bokas via foreningens hemsida eller i tvattstugan med aptusbricka och 16per alla
dagar enligt foljande tider:

06.00-10.00
10.00-14.00
14.00-18.00
18.00-22.00
22.00-02.00
02.00-06.00

Aptusbricka bestills genom att mejla fullstindigt namn, adress, telefonnummer och ldgenhetsnummer
till epost@logenbrf.se. Ny bricka debiteras med f.n. 100 kronor pa ndastkommande avgifts- eller
hyresavisering.

Bokning som inte har paborjats inom 30 minuter efter starttid, ar forverkat och kan nyttjas av annan
boende.

Bokning kan ske max 7 veckor framat i tiden.

Varje anvandare har tillgang till 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap (utom grovtvatten som
endas innehaller ett stort torkskdp) och en kallmangel. Instruktioner for varje maskin finns pa
panelen. Fo6lj dessa noga sa att inte onddig skada uppstar.

Efter anvdndning skall lokalen ldimnas i gott skick. Maskiner ska rengéras och filter rensas. Golv och
binkar ska torkas av. For generella regler, se anslag i tvattstugorna. Anmal girna till styrelsen om Ni
upplever att tidigare anvandare inte har stddat. Misskotsel kan leda till avstangning fran tvattstugorna.

5.42 Valberedningen

Valberedningen viljs pa stimman och skall ta fram lampliga kandidater till styrelsen och presentera
dessa for medlemmarna pa stdmman. Stdamman kan foresla och vélja andra kandidater &n de som
valberedningen har foreslagit.

5.43 Vattenskada

Om du rakar ut for en vattenskada, maste Du omedelbart ta kontakt med fastighetsskotaren eller
jouren, féreningens styrelse samt ditt forsdkringsbolag. Vid vattenskada dar konstruktionen har
brustit, ar det foreningen som bar ansvaret.

5.44 Ventilation

Det dr mycket viktigt att aldrig manipulera ventilerna i lagenheten da de ar justerade av
ventilationstekniker for optimal verkan. Om du dndrar ventilerna sa féorandrar Du ventilationen dven
for dina grannar.
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5.45 Verksamhetsar
Foreningen tillimpar sa kallat brutet verksamhetsar och l6per fran och med 1 juli till 30 juni.

5.46 Atervinningscentralen Kvarnkullen

Narmaste AVC har adress Enkopingsvigen 129, nira trafikplats Rissne. Har atervinner Du alla sorters
avfall utom hushallssopor och matavfall. Pa plats finns kunnig personal som hjidlper Dig om Du ar
osiker. Oppettider hittar Du p4 hemsidan www.savab.se /lagenhet/lamna-avfall/atervinningscentral.
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5 Bilagor

Bilaga | Telefonlista/kontakt
Samtliga aktuella kontaktuppgifter finns dven pa foreningens hemsida.

FELANMALAN och REPARATIONER:

LR

Konsult 8 Fastighetsforvaltning AB

Effektkonsult

Vardagar kl: 08:00-16:00

tel. 08-410 009 44
felanmalan @effektkonsult.se
www.effektkonsult.se

ADMINISTRATIVA FRAGOR GALLANDE
HYRA, AVGIFTER och AVTAL:

| To—

Riksbyggen

Vardagar kl: 08:00-18:00
tel. 08-522 182 42
kundtjanst@rbekonomi.se
www.rbekonomi.se

STORNINGS]JOUR:

X3 NOKAS

tel. 010-210 90 00

Forsok prata med den som stor forst. Att
ringa ut vaktarna medfor en kostnad for
foreningen.

1juli 2019

JOUR AKUTA FEL ICKE ORDINARIE
ARBETSTID:

SREER La,

'A’ Auktoriserat
s VAT & VVS-foretag

Stadens VVS & Energiteknik

tel. 08-29 43 70

Akuta fel ar nar ménniska, egendom eller
fastighet riskerar att skadas.

TV, BREDBAND och TELEFONI:

Sundbybergs
lam Stadsnit

Sundbybergs stadsnat tel. 08-706 91 35
COMHEM

Com Hem tel. 0771-55 00 00
) .
— Telia

Telia tel. 90 200

BRAND och OLYCKSFALL:

-,
e,

SOS Alarm 112
Polisen - ej akuta lagen 114 14
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Bilaga 2 Grannsamverkan
[ omradet finns en grannsamverkansgrupp som i samarbete med polisen arbetar for att gora vart
omrade tryggare. Kontakta giarna nedanstaende personer om du ser nagot misstankt.

Martina Ahlstrom

tigeretta@gmail.com
0761646624
Isa Malki

Isa@logenbrf.se
0707220748

Johanna Bergvall

Bergvall.johanna@gmail.com
0707773014

Shinichirou Kojo

Kojosan@gmail.com
0708734606

Fredrik Carlqvist
Fredrik carlgvist@hotmail.com
0761872992

Jennifer Ahlstrom
jenniferahlstrom@hotmail.com
0739055947

Anders Dahlgren
And.dah@hotmail.com
0702567296

Conny Olofsson
Conny.olofsson@live.se
0706320209
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